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OPINIA

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Prezydencie m.st. Warszawy

na temat

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Patkowskiego

(gt. projektant: Krzysztof Domaradzki)

Komisja opiniuje przedstawiony projekt planu, zgtaszajac nastepujace uwagi:

1.

Nalezy ponownie przeanalizowaé i zweryfikowaé wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
parametry zabudowy (szczegblnie wysoko$¢) na terenach przy ul. Src’)dziemnomorskiej
oznaczonych symbolami A3.MW/U, A4 MW/U i A5S.MW/U w taki sposob, aby zabudowa
projektowana na tych terenach harmonijnie wpisywala si¢ w uktad istniejacej i przewidzianej
do zachowania zabudowy jednorodzinne;.

Nalezy zweryfikowa¢ ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C11.ZP/WS zgodnie z
ustaleniami Studium. Na terenie tym, przy uwzglednieniu obowiazujacego wskaznika p.b.c.
(90% na gruncie rodzimym) i wskaznikéw parkingowych, realizacja proponowanego
programu nie bedzie mozliwa.

Na terenach oznaczonych symbolami D1.U-HB i D2.U-HB wysoko$¢ zabudowy nie powinna
by¢ wigksza niz wysokos¢ obiektéw istniejacych. Nalezy takze obnizy¢ wysokosé zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem AIl.U-HB przy Al. Gen. W. Sikorskiego i
ul. Sw. Bonifacego nawigzujgc do wysokosci zabudowy istniejgcej i realizowanej na terenach
sgsiednich.

Nalezy ponownie przeanalizowaé ksztaltowanie zabudowy — szczegdlnie jej wysokosé na
terenie oznaczonym symbolem B1.U-HB przy ul. Naleczowskiej-Bis.

Komisja zaleca przeanalizowanie mozliwosci wyznaczenia powigzan pieszych terenéw
osiedla Stegny z terenami Gucin Gaju w rejonie ul. Karczocha i terenu oznaczonego
symbolem C4.MW przy zalozeniu, ze teren ten przynajmniej w czeéci zostanie przeznaczony
pod zielen publiczna.

Watpliwosci budzi utrwalanie parkingéw terenowych na terenie oznaczonym symbolem
C12.KD-G u zbiegu ulic Patkowskiego i Arbuzowe;.
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7. Komisja zaleca ponowne przeanalizowanie usytuowania linii zabudowy od strony
ul. Przy Grobli i maksymalne jej przesuni¢cie w kierunku péinocnym.

8. W zwigzku z tym, ze zgodnie z mapami akustycznymi halas na Al. Wilanowskiej w zasadzie
nie przekracza obecnie obowiazujacych norm nie ma uzasadnienia dla docelowego
dopuszczenia ekranéw  akustycznych. Zdaniem Komisji zdecydowanie lepszym
rozwigzaniem bedzie wprowadzenia szpaleréw drzew o odpowiednim standardzie i zwartej

zieleni niskiej.

9. Nalezy zweryfikowa¢ ustalenia planu z zakresu ochrony srodowiska oraz prognozg
oddzialywania na srodowisko w oparciu o aktualne przepisy Prawa Ochrony Srodowiska
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