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Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Prezydencie m.st. Warszawy
na temat

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Przedpola Palacu Wilanowskiego

(gt. projektant: Robert Kuzmiczuk)

Komisja opiniuje przedstawiony projekt planu zglaszajac nastepujgce uwagi:

1. W przedstawionym projekcie planu i POS nie uwzgledniono opinii MKUA z 2014 roku w

zakresie p. 2 i 3 oraz zalecen zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym z 2013 roku.

W wyniku proponowanych w projekcie planu rozwigzah wzdtuz ul. Przyczétkowej moze
powstaé rozlegla bariera swobodnego przeptywu woéd podziemnych od Skarpy w kierunku

Parku Wilanowskiego.

Zdaniem Komisji konieczne jest wykonanie problemowego opracowania ekofizjograficznego
obejmujgcego tylko prognozowanie stanéw waéd oraz Srodowiskowe nastepstwa zwigzane z
zagadnieniem cienia hydrogeologicznego (wplyw tego cienia na warunki wystepowania wod
podziemnych na terenie Parku Wilanowskiego i warunki siedliskowe wystepujacych tam
cennych okazéw drzew i zbiorowisk roslinnych). W celu okreslenia bardziej szczegélowych
oddzialywan tego cienia zasadna jest szczegélowa analiza wszystkich planowanych

zamierzen budowlanych i zapiséw mpzp w ramach ww. opracowania. )
Wyniki przedmiotowego opracowania nalezy uwzgledni¢ w projekcie planu i POS.

2. Komisja negatywnie opiniuje proponowany w projekcie planu sposéb obshugi
komunikacyjnej centrum handlowego na terenie oznaczonym symbolem 12U/UC od strony
ulicy Przyczotkowej zmieniajgcy catkowicie charakter tej ulicy. Zdaniem Komisji nalezy
zachowac szpalery lip oraz nakaza¢ ich uzupetnienie drzewami o odpowiednim standardzie.

3. Komisja pozytywnie ocenia zmniejszenie powierzchni zabudowy i wyznaczenie terenéw o
funkcjach przestrzeni ogélnodostepnych na terenie oznaczonym symbolem 12U/UC. Strefe

lokalizacji placu miejskiego nalezy przeznaczy¢ na teren zieleni urzadzone;.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 11U, 12U/UC i 13U nalezy wskazaé nieprzekraczalne

linie zabudowy podziemne;.

5. Komisja zaleca przeanalizowanie odsunigcia nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony ul.

Przyczétkowej na terenach oznaczonych symbolami 12U/UC i 13U.



6. Komisja zaleca podwyzszenie wskaznikow minimalnej pbc oraz wykorzystanie retencji wod
deszczowych do zagospodarowania przestrzeni publicznych i ogélnodostgpnych.
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