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dla m.st. Warszawy

kolejne etapy prac nad dokumentem



o Nowelizacja ustawy zakłada, że politykę 
przestrzenną gminy określa się w strategii 
rozwoju gminy. 

o Strategia rozwoju gminy przejmie rolę studium 
w zakresie większości ustaleń kierunkowych – np. 
zapisy dotyczące ochrony środowiska, sieci 
transportu zbiorowego.

o Ustalenia strategii należy uwzględniać 
w planie ogólnym i w planach miejscowych.

o Plan ogólny będzie określał przede wszystkim 
funkcje dla poszczególnych obszarów miasta 
i parametry zagospodarowania.

o Plan ogólny będzie podstawą do sporządzania 
miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego.

o W odróżnieniu do studium, plan ogólny:

o będzie aktem prawa miejscowego;

o będzie wiążący dla decyzji o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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 jest aktem prawa miejscowego,

 stanowi bazę w zakresie ustalania przeznaczenia terenu, 

określenia sposobu zagospodarowania i 

warunków zabudowy w sporządzanych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego

 stanowi podstawę do wydawania decyzji 

o warunkach zabudowy,

 ustalenia mają wyłącznie postać cyfrową 

– dane przestrzenne,

Plan Ogólny

Czym jest plan ogólny?



Wskaźniki urbanistyczne

W Planie Ogólnym ustalone zostały obligatoryjne 
wskaźniki urbanistyczne, do których należy:

- Wskaźnik intensywności zabudowy

- Wskaźnik powierzchni zabudowy

- Wskaźnik wysokości zabudowy

- Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej

W projekcie Planu ogólnego uwzględniono wskaźniki ze 
stanu istniejącego, obowiązujących i sporządzanych 
planów miejscowych 

Wskaźniki te mają na celu zapewnienie rozwoju spójnej 
tkanki miejskiej, składającej się z różnorodnych, ale 
harmonijnie zestawionych typów zabudowy, przy 
jednoczesnej ochronie wartościowych układów 
urbanistycznych i zabudowy o ekstensywnych 
charakterze. 



Uwarunkowania 
Planu Ogólnego

Demografia



wariant niski wariant główny wariant wysoki



Rzeczywiste dane 
(2024)

Scenariusz niski
Scenariusz 

główny
Scenariusz 

wysoki

Referencyjna liczba 
mieszkańców (2022) 1 861 975

Liczba mieszkańców 
(2024)

1 863 845 1 864 555 1 869 447 1 874 080

Liczba urodzeń 30 425 39 822 41 517 43 036

Liczba zgonów 36 379 46 059 44 456 42 799

Przyrost naturalny -5 954 -6 237 -2 939 237

Saldo migracji kraj. 4 216 7 039 7 039 7 031

Saldo migracji zagr. 3 281 1 778 3 372 4 837

Jaki scenariusz spełnia się w Warszawie ? 
Dane rzeczywiste a prognoza w 2024 r.
(skumulowane dane za 2023 i 2024 r.)



Scenariusz demograficzny w 2044r. –
wariant główny

Prognozowana PUM per capita w 2044 r. -
wariant 10- oraz 20- letni

Przedział dopuszczonego 
zapotrzebowania 

46 tys. 
przyrost mieszkańców

Zapotrzebowanie na 
zabudowę mieszkaniową

42,5 m2 / 
mieszkańca

729,7 tys. 
mieszkańców

przeliczeniowych

32 ,5 mln m2 PUM

70% 130%

Zapotrzebowanie 
bazowe

561 tys.
mieszkańców

przeliczeniowych 

25 ,0 mln m2 PUM

Określanie zapotrzebowania na zabudowę mieszkaniową

392,9 tys. 
mieszkańców

przeliczeniowych

17 ,5 mln m2 PUM

stan aktualny 

34,5 m2 / 
mieszkańca

sumaryczna liczba mieszkańców
1,91 mln
powiększona o 5%

2,01 mln

64,3 mln m2 PUM aktualny 
(planowany wzrost o 50%)

44,5 m2 / 
mieszkańca



Wnioski do PLANU OGÓLNEGO

ZEBRANYCH WNIOSKÓW 

39 404

POSTULATY (POJEDYNCZE 
TEMATY) W RAMACH  WNIOSKÓW

63 893

Środowisko
55,02%

Strefy 
planistyczne i 

obszary 
zabudowy 

śródmiejskiej
24,77%

Mobilność i 
transport

7,24%

Obszary 
uzupełnienia 

zabudowy
5,70%

Dostępność 
infrastruktury 

społecznej
4,36%

Inne
1,63%

Infrastruktura 
techniczna

1,14%

Dziedzictwo 
kulturowe

0,14%

pozostałe
12,97%

Najczęściej zgłaszane lokalizacje

Najczęściej poruszane zagadnienia



ewentualne ponowienie 
opinii i uzgodnień

przekazanie dokumentu 
Radzie m.st. Warszawy 
do uchwalenia

przystąpienie 
do sporządzania

II publikacja 
projektu (BIP)

konsultacje 
społeczne, 

zbieranie uwag

I publikacja 
projektu (BIP)

formalne
zbieranie wniosków

IX  2024
XI 2025 /  I  2026
start: 14 XI 2025*

IX 2025

prace projektowe,
analiza zebranych wniosków,

konsultacje wewnętrzne

konsultacje społeczne,
nanoszenie zmian

uzgodnienia,
opinie,
zmiany

analiza wniosków 40 000
– ok. 8 miesięcy analiza uwag

2024 2025 2026

30 VI 2026 

Harmonogram prac nad planem ogólnym

VII  2024

* dokładny termin rozpoczęcia konsultacji społecznych 
jest uzależniony od przebiegu etapu uzgodnień i opinii



Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną

Strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną

Strefa usługowa

Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Strefa gospodarcza

Strefa infrastrukturalna

Strefa zieleni i rekreacji

Strefa cmentarzy

Strefa otwarta

Strefa komunikacyjna

Tereny zamknięte z wyłączeniem 
kolejowych terenów zamkniętych

Strefy planistyczne
projektowy obszar uzupełnienia 
zabudowy poza obowiązującymi 
planami miejscowymi



Urząd m.st. Warszawy


